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บทที ่2 

รายละเอยีดของโครงการโดยสังเขป 
 
2.1 ทีต่ั้งโครงการ 

 2.1.1 ภาพและแผนทีต่ั้งโครงการ 
  โครงการ ศุภาลยั พรีเมียร์ ตากสิน-วงเวยีนใหญ่ ของบริษทั ศุภาลยั จ  ากดั (มหาชน) ตั้งอยูท่ี่ 

ถนนสมเด็จพระเจา้ตากสิน แขวงบุคคโล เขตธนบุรี กรุงเทพมหานคร  
  การคมนาคมเขา้ - ออกพื้นท่ีโครงการ จะใชก้ารคมนาคมทางบกโดยอาศยัรถยนตเ์ป็นหลกั 
ซ่ึงโครงการมีทางเขา้-ออก ความกวา้ง 6.00 เมตร อยู่ทางดา้นทิศตะวนัออกของโครงการโดยจะเช่ือมกบั
ถนนสมเด็จพระเจา้ตากสินโดยมีโครงข่ายเส้นทางคมนาคมเขา้ – ออกพื้นท่ีโครงการ 
 1)  การเดินทางเข้าสู่พืน้ทีโ่ครงการ 

- เส้นทางที ่1  เดินทางบนถนนสมเด็จพระเจา้ตากสิน ขบัตรงมาจากพื้นท่ีดา้นทิศใตล้อด 
อุโมงค์แยกมไหสวรรย ์จากนั้นขบัตรงต่อไปบนถนนสมเด็จพระเจา้ตากสิน อีกประมาณ 1 กิโลเมตร แลว้
เล้ียวซา้ยเขา้สู่โครงการ 

- เส้นทางที ่2   เดินทางบนถนนสมเด็จพระเจา้ตากสิน ขบัตรงมาจากพื้นท่ีดา้นทิศเหนือ 
ผา่นแยกตากสิน จากนั้นขบัตรงต่อไปบนถนนสมเด็จพระเจา้ตากสิน อีกประมาณ 700 เมตร ใชจุ้ดกลบัรถ
แลว้ขบัตรงไปอีกประมาณ 150 เมตร เล้ียวซา้ยเขา้สู่โครงการ 

- เส้นทางที ่3  เดินทางบนถนนมไหสวรรย ์ขบัตรงมาจากทิศตะวนัออก จากนั้นเล้ียวขวาท่ี 
แยกมไหสวรรย ์จากนั้นขบัตรงต่อไปบนถนนสมเด็จพระเจา้ตากสิน อีกประมาณ 1.3 กิโลเมตร เล้ียวซา้ยเขา้
สู่โครงการ 

- เส้นทางที ่4  เดินทางบนถนนกรุงธนบุรี ขบัตรงมาจากทิศตะวนัออก จากนั้นเล้ียวซา้ยท่ี 
แยกตากสิน จากนั้นขบัตรงต่อไปบนถนนสมเด็จพระเจา้ตากสิน อีกประมาณ 700 เมตร ใชจุ้ดกลบัรถแลว้
ขบัตรงไปอีกประมาณ 150 เมตร เล้ียวซา้ยเขา้สู่โครงการ 

- เส้นทางที ่5  เดินทางบนพระราม 3 ขบัตรงมาจากทิศตะวนัออก ใชช่้องทางซา้ยเพื่อตดัเขา้ 
สู่ถนนสมเด็จพระเจา้ตากสิน จากนั้นขบัตรงต่อไปบนถนนสมเด็จพระเจา้ตากสิน อีกประมาณ 1 กิโลเมตร 
เล้ียวซา้ยเขา้สู่โครงการ 

- เส้นทางที ่6  เดินทางบนถนนรัชดาภิเษก ขบัตรงมาจากทิศตะวนัตก จากนั้นเล้ียวซา้ยท่ี 
แยกมไหสวรรย ์จากนั้นขบัตรงต่อไปถนนสมเด็จพระเจา้ตากสิน อีกประมาณ 1.3 กิโลเมตร เล้ียวซา้ยเขา้สู่
โครงการ 
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- เส้นทางที ่7 เดินทางบนถนนกรุงธนบุรี ขบัตรงมาจากทิศตะวนัตก จากนั้นเล้ียวขวาท่ีแยก 
ตากสิน จากนั้นขบัตรงต่อไปนถนนสมเด็จพระเจา้ตากสิน อีกประมาณ 700 เมตร ใชจุ้ดกลบัรถแลว้ขบัตรง
ไปอีกประมาณ 150 เมตร เล้ียวซา้ยเขา้สู่โครงการ 

  2) การเดินทางออกจากพืน้ทีโ่ครงการ 
- เส้นทางที ่1 เล้ียวขวาออกจากโครงการ ขบัตรงไปบนถนนสมเด็จพระเจา้ตากสิน  

ประมาณ550 เมตร แล้วกลับรถท่ีแยกตากสิน เข้าสู่ถนนสมเด็จพระเจ้าตากสิน ขับตรงไปประมาณ 
1.4 กิโลเมตร ลงอุโมงคล์อดผา่นแยกมไหสวรรย ์เพื่อมุ่งสู่พื้นท่ีดา้นทิศใต ้

- เส้นทางที ่2 เล้ียวซา้ยอกจากโครงการ ขบัตรงต่อไปบนถนนสมเด็จพระเจา้ตากสิน 
ประมาณ 550 เมตร ขบัผา่นแยกตากสิน เพื่อมุ่งสู่พื้นท่ีทางทิศเหนือ 

- เส้นทางที ่3 เล้ียวซา้ยออกจากโครงการ ขบัตรงไปถนนสมเด็จพระเจา้ตากสิน ประมาณ 
550 เมตร แลว้กลบัรถท่ีแยกตากสิน เขา้สู่ถนนสมเด็จพระเจา้ตากสิน ขบัตรงไปประมาณ 1.8 กิโลเมตร แลว้
เล้ียวซา้ยท่ีแยกมไหสวรรยเ์ขา้สู่ถนนมไหสวรรย ์เพื่อมุ่งสู่พื้นท่ีดา้นทิศตะวนัออก 

- เส้นทางที ่4 เล้ียวซา้ยออกจากโครงการ ขบัตรงไปถนนสมเด็จพระเจา้ตากสิน ประมาณ 
550 เมตร แลว้เล้ียวขวาท่ีแยกตากสิน สู่ถนนกรุงธนบุรี เพื่อมุ่งสู่พื้นท่ีดา้นทิศตะวนัออก 

- เส้นทางที ่5 เล้ียวซา้ยออกจากโครงการ ขบัตรงไปถนนสมเด็จพระเจา้ตากสิน ประมาณ 
550 เมตร แลว้กลบัรถท่ีแยกตากสิน เขา้สู่ถนนสมเด็จพระเจา้ตากสิน ขบัตรงไปประมาณ 1.8 กิโลเมตร แลว้
เล้ียวขวาท่ีแยกมไหสวรรยเ์ขา้สู่ถนนรัชดาภิเษก เพื่อมุ่งสู่พื้นท่ีดา้นทิศตะวนัออก 

- เส้นทางที ่6 เล้ียวซา้ยออกจากโครงการ ขบัตรงไปถนนสมเด็จพระเจา้ตากสิน ประมาณ 
550 เมตร แลว้เล้ียวซา้ยท่ีแยกตากสินเขา้สู่ถนนกรุงธนบุรี เพื่อมุ่งสู่พื้นท่ีดา้นทิศตะวนัออก 

  

 2.1.2 ขอบเขตการพฒันาโครงการ กรรมสิทธ์ิทีด่ิน เอกสารสิทธิ และผงัต่อโฉนด 
  โครงการ ศุภาลยั พรีเมียร์ ตากสิน-วงเวียนใหญ่ ตั้งอยูบ่นเอกสารสิทธ์ิท่ีดิน จ านวน 3 
โฉนด ซ่ึงเป็นกรรมสิทธ์ิของบริษทั ศุภาลยั จ  ากดั (มหาชน) รวมขนาดพื้นท่ีโครงการทั้งหมด 5-1-85.7 ไร่ 
(8,742.80 ตารางเมตร) 

  โครงการไดท้  าหนงัสือขอความอนุเคราะห์จากส านกังานท่ีดินกรุงเทพมหานคร สาขาธนบุรี 
ในการตรวจสอบโฉนดท่ีดินของโครงการ ศุภาลยั พรีเมียร์ ตากสิน-วงเวียนใหญ่ จ านวน 3 โฉนด ว่าเป็นพื้นท่ี
ภายใตก้ารจดัสรรท่ีดินหรือไม่ซ่ึงส านักงานท่ีดินกรุงเทพมหานคร สาขาธนบุรี ได้ตรวจสอบโฉนดท่ีดินของ
โครงการฯ แลว้ พบวา่ โฉนดท่ีดินของโครงการ ทั้ง 3 แปลง ไม่อยูภ่ายใตก้ารจดัสรรท่ีดิน ตามประกาศคณะปฏิวติั 
ฉบบัท่ี 286 พ.ศ. 2515 หรือพระราชบญัญติัจดัสรรท่ีดิน พ.ศ. 2543 แต่อยา่งใด ดงัแสดงหนงัสือตรวจสอบโฉนด
ท่ีดินโครงการฯ จากส านกังานท่ีดินกรุงเทพมหานคร สาขาธนบุรี ท่ี มท 0510.07.2/1063 ลงวนัท่ี 30 มกราคม 2568  
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รูปที ่2.1-1 ท่ีตั้งโครงการ ศุภาลยั พรีเมียร์ ตากสิน-วงเวยีนใหญ่
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2.2   ประเภทและขนาดโครงการ 

         โครงการ ศุภาลยั พรีเมียร์ ตากสิน-วงเวยีนใหญ่ มีลกัษณะเป็นโครงการประเภทอาคารอยูอ่าศยัรวม 
(อาคารชุด) ประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศยั ความสูง 38 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร มีห้องชุดพกัอาศยั จ  านวน 
828 ห้อง และห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์จ  านวน 2 ห้อง จดัให้มีท่ีจอดรถยนตร์วมทั้งส้ิน 462 คนั แบ่งออกเป็น
ท่ีจอดรถยนต์ปกติ จ านวน 438 คนั (ท่ีจอดรถในอาคารชั้น P1 ถึงชั้น P6 จ านวน 300 คนั และลานจอดรถ
นอกอาคาร จ านวน 138 คนั) ท่ีจอดรถยนตส่์วนบุคคล จ านวน 15 คนั (ท่ีจอดรถภายในอาคาร บริเวณชั้น P3) 
และท่ีจอดรถยนตส์ าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพและคนชรา จ านวน 9 คนั (ท่ีจอดรถภายในอาคารทั้งหมด) 
และท่ีจอดรถจกัรยานยนตใ์นอาคารบริเวณชั้น 1 จ  านวน 42 คนั นอกจากน้ี จดัให้มีท่ีจอดรถยนตส์าธารณะ 
จ านวน 5 คนั ซ่ึงอยู่ภายนอกอาคารทั้งหมด อาคารโครงการมีความสูงจากระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงระดบั
ยอดอาคาร เท่ากบั 138.00 เมตร และมีพื้นท่ีอาคารท่ีใช้คิดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดิน เท่ากบั 56,815.00 ตาราง
เมตร ดงันั้น อาคารโครงการฯ จดัเป็นอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่พิเศษ  

 

2.3  ผงับริเวณของโครงการ 

 โครงการ ศุภาลยั พรีเมียร์ ตากสิน-วงเวียนใหญ่ มีความสูง 38 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร อาณาเขตติดต่อ
มีรายละเอียดดงัแสดงในหวัขอ้ 2.4 ทั้งน้ี โดยจดัให้ท่ีจอดรถยนตร์วมทั้งส้ิน 462 คนั แบ่งออกเป็นท่ีจอดรถ
รถยนต์ปกติ จ  านวน 438 คนั(ท่ีจอดรถในอาคารชั้น P1 ถึงชั้น P6 จ านวน 300 คนั และลานจอดรถนอก
อาคาร จ านวน 138 คนั) ท่ีจอดรถยนตส่์วนบุคคลจ านวน 15 คนั (ท่ีจอดรถภายในอาคาร บริเวณชั้น P3) และ
ท่ีจอดรถยนตส์ าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพและคนชรา จ านวน 9 คนั (ท่ีจอดรถภายในอาคารทั้งหมด) และ
ท่ีจอดรถจกัรยานยนต์ในอาคารบริเวณชั้น 1 จ  านวน 42 คนั นอกจากน้ี จดัให้มีท่ีจอดรถยนต์สาธารณะ 
จ านวน 5 คนั ซ่ึงอยูภ่ายนอกอาคารทั้งหมด  

 อน่ึง ทางเขา้-ออกของโครงการ อยูท่างดา้นทิศตะวนัออก ซ่ึงโครงการจะขออนุญาตเช่ือมทางเขา้-ออก 
ความกวา้ง 6.00 เมตร เช่ือมกบัถนนสมเด็จพระเจา้ตากสิน ดงัแสดงหนงัสือรับรองการอนุญาตใหท้ าทางเช่ือมกบั
ถนนสมเด็จพระเจา้ตากสินจากส านกังานเขตธนบุรี ท่ี กท 5503/1297 ลงวนัท่ี 7 กุมภาพนัธ์ 2568  
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2.4  การบริหารโครงการ 

 สภาพพื้นท่ีโครงการในปัจจุบนั เป็นพื้นท่ีวา่งและพื้นคอนกรีต โดยพื้นคอนกรีตมีขนาดพื้นท่ี 5,748 
ตารางเมตร ความหนา 0.15 เมตร มีปริมาตรคอนกรีต 862.2 ลูกบาศกเ์มตร ซ่ึงคอนกรีตท่ีร้ือถอนดงักล่าวจะ
น ามาถมในส่วนท่ีเป็นถนนต่อไปไม่มีการขนออกนอกโครงการแต่อย่างใด ส าหรับพื้นท่ีโดยรอบพื้นท่ี
โครงการมีแนวแนวเขตต่อกบัพื้นท่ีขา้งเคียง ดงัน้ี 

 

ทิศเหนือ ติดต่อกบั ล ากระโดงสาธารณประโยชน์ (ความกวา้งประมาณ 2.7-5.0 
เมตร) 

ทิศตะวนัออก ติดต่อกบั ถนนสมเด็จพระเจา้ตากสิน (เขตทางกวา้งประมาณ 38.00-39.5 
เมตร) บริเวณด้านหน้าโครงการ ถัดไปเป็นส านักงานขาย 
ความสูง 4 ชั้น และบา้นพกัอาศยั ความสูง 4 ชั้น 

ทิศใต ้ ติดต่อกบั ล ากระโดงสาธารณประโยชน์ ปัจจุบนัไม่มีสภาพล ากระโดง 
(ความกวา้งประมาณ 1.0-1.35 เมตร)  ถดัไปเป็นอาคารพาณิชย ์
ความสูง 4 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร (บริษทั กิจรุ่งเรืองตากสิน 
(1993) จ  ากดั) และกลุ่มอาคารพาณิชย ์ความสูง 4 ชั้น 

ทิศตะวนัตก ติดต่อกบั ถนนซอยสมเด็จพระเจา้ตากสิน 18 (ความกวา้งประมาณ 4.00 
เมตร) ถดัไปเป็น กลุ่มบา้นพกัอาศยั ความสูง 2 ชั้น 

 
 
2.5  รูปแบบอาคารและส่ิงก่อสร้าง 

 2.5.1 รูปแบบอาคาร 
  โครงการ ศุภาลยั พรีเมียร์ ตากสิน-วงเวียนใหญ่ ประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศยั ความสูง 
38 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร มีหอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 828 หอ้ง และหอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์จ านวน 2 หอ้ง โดย
จดัใหมี้ท่ีจอดรถยนตร์วมทั้งส้ิน 462 คนั แบ่งออกเป็นท่ีจอดรถยนตป์กติ จ  านวน 438 คนั (ท่ีจอดรถในอาคาร
ชั้น P1 ถึงชั้น P6 จ านวน 300 คนั และลานจอดรถนอกอาคาร จ านวน 138 คนั) ท่ีจอดรถยนต์ส่วนบุคคล 
จ านวน 15 คนั (ท่ีจอดรถภายในอาคารบริเวณชั้น P3) และท่ีจอดรถยนตส์ าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพและ
คนชรา จ านวน 9 คนั (ท่ีจอดรถภายในอาคารทั้งหมด) และท่ีจอดรถจกัรยานยนต์ในอาคารบริเวณชั้น 1 
จ  านวน 42 คนั นอกจากน้ี จดัใหมี้ท่ีจอดรถยนตส์าธารณะจ านวน 5 คนั ซ่ึงอยูภ่ายนอกอาคารทั้งหมด 
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 2.5.2 การออกแบบความสูงอาคาร แนวอาคาร และระยะถอยร่น 
  การพัฒนาโครงการได้ออกแบบความสูงอาคาร แนวอาคาร และระยะถอยร่น ตาม
ขอ้ก าหนดและกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง 

  1) กฎกระทรวงฉบับที่  33 (พ.ศ. 2535) แก้ไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวงฉบับที่  50  
(พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โครงการได้ออกแบบแนวอาคารและ
ระยะรุ่นต่าง ๆ ตามกฎกระทรวงดงักล่าว โดยผลการเปรียบเทียบแนวอาคาร และระยะต่าง ๆ ของอาคารตามหมวด 
1 ลกัษณะของอาคารเน้ือท่ีวา่งของภายนอกอาคารและแนวอาคาร  

  2) กฎกระทรวงฉบับที่  55 (พ.ศ. 2543) แก้ไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวง ฉบับที่  61 
(พ.ศ. 2550) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โครงการได้ออกแบบแนวอาคารและ
ระยะร่นต่าง ๆ ตามกฎกระทรวงดงักล่าว โดยผลการเปรียบเทียบแนวอาคาร และระยะต่าง ๆ ของอาคารตามหมวด 
2 ส่วนต่าง ๆ ของอาคาร และหมวด 4 เร่ือง แนวอาคาร และระยะต่าง ๆ ของอาคาร  

  3) ข้อบัญญตัิกรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 โครงการไดอ้อกแบบแนวอาคาร
และระยะร่นต่าง ๆ ตามขอ้บญัญติัดงักล่าว โดยรายละเอียดการเปรียบเทียบแนวอาคาร และระยะต่าง ๆ ของ
อาคารตามหมวด 5 เร่ือง แนวอาคารและระยะต่าง ๆ  

 
2.6  ข้อก าหนดของกฎหมายทีเ่กีย่วข้อง 

 2.6.1 ความสอดคล้องกบักฎกระทรวงให้ใช้บังคับผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร 

  โครงการ ศุภาลัย พรีเมียร์ ตากสิน-วงเวียนใหญ่ ตั้ งอยู่ท่ีถนนสมเด็จพระเจ้าตากสิน 
แขวงบุคคโล เขตธนบุรี กรุงเทพมหานคร เป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) ตั้งอยู่บน
เอกสารสิทธ์ิท่ีดิน จ านวน 3 โฉนด ได้แก่ โฉนดท่ีดินเลขท่ี 82 (เลขท่ีดิน 11), โฉนดท่ีดินเลขท่ี 3719 
(เลขท่ีดิน 77), และโฉนดท่ีดินเลขท่ี 3720 (เลขท่ีดิน 78) มีขนาดพื้นท่ีโครงการรวมทั้งหมด 5-1-85.7 ไร่ 
(8,742.80 ตารางเมตร) 
  จากการตรวจสอบการใชป้ระโยชน์ท่ีดินบริเวณท่ีตั้งโครงการ ตามกฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบั
ผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 จากส านกัผงัเมือง ตามหนงัสือส านกัการวางแผนและพฒันาผงัเมือง
ท่ี กท 1706/52 ลงวนัท่ี 7 กุมภาพนัธ์ 2568 (ภาคผนวก ช-1) พบวา่ "พืน้ทีโ่ครงการอยู่ในทีด่ินประเภท ย.8 (สี
น ้าตาล) บริเวณ ย.8-22" เป็นท่ีดินประเภทท่ีอยูอ่าศยัหนาแน่นมากท่ีมีวตัถุประสงคเ์พื่อรองรับการอยู่อาศยั
ในบริเวณพื้นท่ีเขตเมืองชั้นในท่ีมีการส่งเสริมและด ารงรักษาทศันียภาพและสภาพแวดลอ้มทางธรรมชาติ 

  ทั้ งน้ี ที่ดินประเภทนี้ ห้ามใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือกิจการตามที่ก าหนด 31 ประเภท  ซ่ึง
โครงการมีการใช้ประโยชน์ท่ีดินเพื่อประกอบกิจการอาคารชุดพกัอาศยั ความสูง 38 ชั้น เป็นกิจการท่ี
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สามารถด าเนินการได ้โดยไม่ขดักบัขอ้ก าหนดของกฎกระทรวงให้ใชบ้งัคบัผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร 
พ.ศ. 2556 และการใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภทน้ีก าหนดให้มีอตัราส่วนพื้นท่ีอาคารรวมต่อพื้นท่ีดินไม่เกิน 
6 : 1 มีอตัราส่วนของท่ีว่างต่อพื้นท่ีอาคารรวมไม่น้อยกว่าร้อยละ 5 และให้มีพื้นท่ีน ้ าซึมผ่านได้เพื่อปลูก
ตน้ไมไ้ม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 50 ของพื้นท่ีวา่ง 

 2.6.2 ความสอดคล้องกบักฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร 

  เปรียบเทียบตามกฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) และฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) ออกตาม
ความในพระราชบัญญตัิควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

  เปรียบเทยีบตามข้อบัญญตัิกรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 
 

 2.6.3 พืน้ทีภ่ายในอาคาร 

  การพฒันาโครงการไดอ้อกแบบพื้นท่ีภายในอาคารตามกฎกระทรวงฉบับที ่55 (พ.ศ. 2543) 
ออกตามความในพระราชบัญญตัิควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ก าหนดวา่ 

  "ข้อ 20 ห้องนอนในอาคารให้มคีวามกว้างด้านแคบท่ีสุดไม่น้อยกว่า 2.50 เมตร และมพืีน้ท่ี
ไม่น้อยกว่า 8 ตารางเมตร" 

  ทั้งน้ี โครงการ ศุภาลยั พรีเมียร์ ตากสิน-วงเวียนใหญ่ ออกแบบให้ห้องนอนทุกห้องใน
อาคารมีความกวา้งดา้นแคบท่ีสุดไม่นอ้ยกวา่ 2.50 เมตร และมีพื้นท่ีภายในห้องนอนทุกห้องไม่นอ้ยกวา่ 8.0 
ตารางเมตร 

  ดังน้ัน การออกแบบอาคารโครงการจึงไม่ขัดต่อกฎกระทรวง ฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) ออก

ตามความใน พระราชบัญญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

  ทั้งน้ี โครงการมีลกัษณะเป็นโครงการประเภทอาคาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) ความสูง 
38 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร ซ่ึงออกแบบใหมี้ช่องทางเดินภายในอาคารอยูอ่าศยัรวมมีความกวา้งไม่นอ้ยกวา่ 1.50 
เมตร รวมถึงออกแบบใหมี้ระยะด่ิงภายในหอ้งขดุเพื่อการพกัอาศยั มีความสูง 3.24 เมตร (ไม่นอ้ยกวา่วา่ 2.60 
เมตร) และระยะด่ิงภายในหหอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์มีความสูงไม่นอ้ยกวา่ 3.50 เมตร 

  ดังน้ัน การออกแบบอาคารโครงการจึงไม่ขัดต่อกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) ออก
ตามความในพระราชบัญญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
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 2.6.4 พืน้ทีภ่ายในอาคาร 

  การพฒันาโครงการไดอ้อกแบบให้มีส่ิงอ านวยความสะดวกภายในอาคาร ส าหรับผูพ้ิการ
หรือทุพพลภาพ และคนชรา ให้สอดคลอ้งตามกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับ
ผู้พกิารหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และ (ฉบับที ่2) พ.ศ. 2564 ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ซ่ึงความตามกฎกระทรวงดงักล่าว ขอ้ 3 (5) ก าหนดให ้

 "ข้อ 3 อาคารประเภทและลักษณะดังต่อไปนี ้ต้องจัดให้มส่ิีงอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพและคนชรา ตามท่ีก าหนดในกฎกระทรวงนี ้

  (5) ส านักงาน อาคารอยู่อาศัยรวม อาคารชุด หรือหอพัก ท่ีเป็นอาคารขนาดใหญ่" 

 โครงการมีลกัษณะเป็นโครงการประเภทอาคารชุดพกัอาศยั ความสูง 38 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร จึง
ต้องจัดให้มี ส่ิงอ านวยความสะดวกส าหรับผู ้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา ออกตามความใน
พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และแบบขยายส่ิงอ านวยความสะดวกส าหรับพิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชรา  

 นอกจากน้ี เพื่อให้ผูพ้ิการหรือทุพพลภาพและคนชราสามารถใช้ลิฟต์โดยสารร่วมกบัคนปกติได้
อย่างเท่าเทียมโครงการจึงได้พิจารณาออกแบบให้ลิฟต์โดยสารมีการติดตั้งอุปกรณ์และส่ิงอ านวยความ
สะดวกเพื่อใหผู้พ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา สามารถใชง้านร่วมดว้ยไดอ้ยา่งสะดวกจ านวน 3 ตวั โดย
มีลกัษณะของลิฟตส์อดคลอ้งตามขอ้ 10 ของกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู ้
พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และ (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2564  

 ดงันั้น การออกแบบลิฟตข์องโครงการซ่ึงติดตั้งอุปกรณ์และส่ิงอ านวยความสะดวกส าหรับผูพ้ิการ
หรือทุพพลภาพและคนชรา เพิ่มเติมนั้น ผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชราสามารถใชง้านและควบคุมลิฟต์
ไดอ้ยา่งปลอดภยัและจดัไวใ้นบริเวณท่ีผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา สามารถใชไ้ดอ้ยา่งสะดวก และ
เท่าเทียม 

 
2.7  การบริหารโครงการ 

 2.7.1 การจดทะเบียนอาคารชุด 

  ภายหลงัจากโครงการก่อสร้างแลว้เสร็จ จะด าเนินการจดทะเบียนอาคารชุด 1 อาคารชุด 
และจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดเม่ือมีการโอนกรรมสิทธ์ิห้องชุดห้องแรก โดยส านกังานนิติบุคคลอาคาร
ชุด ตั้งอยูบ่ริเวณชั้นท่ี 1 ของอาคาร ขนาดพื้นท่ี 47.00 ตารางเมตร 
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 2.7.2 การจ าแนกทรัพย์ส่วนบุคคลและทรัพย์ส่วนกลาง 

  ทรัพย์ส่วนกลางท่ีต้องมอบให้กับนิติบุคคลอาคารชุดเพื่อบริหารจัดการต่อไป โดย
พระราชบญัญติัอาคารชุด พ.ศ. 2522 มาตรา 4 ในพระราชบญัญติัน้ี ระบุวา่ 

  "อาคารชุด" หมายความว่า อาคารท่ีบุคคลสามารถแยกการถือกรรมสิทธ์ิออกได้เป็นส่วน ๆ 
โดยแต่ละส่วนประกอบด้วยกรรมสิทธ์ิในทรัพย์ส่วนบุคคลและกรรมสิทธ์ิร่วมในทรัพย์ส่วนกลาง 

  "ทรัพย์ส่วนบุคคล" หมายความว่า ห้องชุด และหมายความรวมถึงส่ิงปลูกสร้าง หรือท่ีดินท่ี
จัดไว้ให้เป็นของเจ้าของห้องชุดแต่ละราย 

  "ห้องชุด" หมายความว่า ส่วนของอาคารชุดท่ีแยกการถือกรรมสิทธ์ิออกได้เป็นส่วนเฉพาะ
ของแต่ละบุคคล 

  "ทรัพย์ส่วนกลาง หมายความว่า ส่วนของอาคารชุดท่ีมิใช่ห้องชุด ท่ีดินท่ีตั้งอาคารชุด และ
ท่ีดินหรือทรัพย์สินอ่ืนท่ีมไีว้เพ่ือใช้หรือเพ่ือประโยชน์ร่วมกันส าหรับเจ้าของร่วม" 

  โครงการจะมีการจดทะเบียนกรรมสิทธ์ิในทรัพยส่์วนบุคคล และทรัพยส่์วนกลางอยา่งชดัเจน 

 2.7.3 การโฆษณาขายโครงการ 

  ในกรณีท่ีมีการโฆษณาขายห้องชุดในอาคารชุด บริษทั ศุภาลยั จ  ากดั (มหาชน) ตอ้งเก็บ
ส าเนาข้อความหรือภาพท่ีโฆษณา หรือหนังสือชักชวนท่ีน าออกโฆษณาแก่บุคคลทัว่ไปไม่ว่าจะท าใน
รูปแบบใดไวใ้นสถานท่ีท าการจนกว่าจะมีการขายห้องชุดหมด และตอ้งส่งส าเนาเอกสารดงักล่าวให้นิติ
บุคคลอาคารชุดจดัเก็บไวอ้ยา่งนอ้ยหน่ึงชุด ซ่ึงการโฆษณาจะตอ้งตรงกบัท่ีจดทะเบียนอาคารชุด และสัญญา
จะซ้ือจะขายหรือสัญญาซ้ือขายห้องชุดต้องท าตามแบบสัญญาท่ีรัฐมนตรีประกาศก าหนดสัญญาจะซ้ือ 
จะขายหรือสัญญาซ้ือขายห้องชุด (แบบอช. 22) เพื่อให้เป็นไปตามมาตรา 6/1 และ 6/2 ของพระราชบญัญติั 
อาคารชุด (ฉบบัท่ี 4) พ.ศ. 2551 

 2.7.4 การบริหารจัดการสถานีอดัประจุไฟฟ้าส าหรับยานยนต์ไฟฟ้าของโครงการ 

   (1) ต้องอยู่ใกล้กับต าแหน่งจุดต่อเช่ือมกับแหล่งจ่ายไฟฟ้า และจะต้องไม่อยู่ในต าแหน่งที่
เส่ียงต่อการเกดิน า้ท่วม หรือน า้ขัง 

   (2) จะต้องมีการออกแบบและประเมินไว้ตั้งแต่ต้นว่าจะต้องมีการติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้า
หรือเคร่ืองแปลงกระแสไฟฟ้าแยกต่างหากจากหม้อแปลงไฟฟ้าของอาคารโครงการหรือไม่ และจะต้องใช้
กระแสไฟฟ้ารวมเท่าใด 
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   (3) ต้องมีวศิวกรไฟฟ้าเป็นผู้ออกแบบและวางระบบไว้อย่างชัดเจนว่าจะต้องติดตั้งอุปกรณ์
ในการอัดประจุไฟฟ้าอย่างไร โดยการติดตั้งเคร่ืองมือและอุปกรณ์ดังกล่าวจะต้องเป็นไปตามมาตรฐานของ 
สมอ. หรือ วสท. หรือมาตรฐานอ่ืน ๆ ทีเ่กีย่วข้อง 

   (4) ต้องมีระบบเครือข่ายสารสนเทศที่ให้ผู้ใช้บริการสามารถสแกนหรือช าระค่าบริการการ
อดัประจุไฟฟ้าได้โดยสะดวกและรวดเร็ว 

   (5) ติดป้ายหรือสัญลักษณ์ที่ขัดเจนเพ่ือให้ทราบว่าเป็นสถานีอดัประจุไฟฟ้าฯ และการเข้า-
ออกของสถานีอดัประจุไฟฟ้าดังกล่าวจะต้องไม่เป็นอุปสรรคต่อการเข้า-ออก ของรถกายในโครงการ 

   (6) จัดให้มีระบบป้องกนัการเกดิอคัคีภัยทีจ่ะเกดิจากระบบไฟฟ้าไว้เป็นการเฉพาะ 

   (7) หากจ าเป็นจะต้องได้รับอนุญาตจาก กกพ. หรือต้องได้รับการตรวจสอบก่อนการเปิดใช้
จะต้องก าหนดเป็นเง่ือนไขไว้ให้ชัดเจน 

   (8) การก าหนดหลักเกณฑ์และเง่ือนไขของการเข้าใช้บริการอัดประจุไฟฟ้า และการคิด
ค่าบริการ รวมทั้งการจัดท าประกนัภัย ทีอ่าจจะเกดิขึน้จากไฟฟ้าลดัวงจรในขณะทีม่ีการใช้บริการ 
 
2.8  ระบบสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ 

 2.8.1 การใช้น า้ 

1) แหล่งใช้น า้ 

        แหล่งน ้ าใช้ของโครงการมาจากการประปานครหลวง ส านกังานประปาสาขาตากสิน 
โดยโครงการจะต่อท่อประปาจากการประปาผา่นมิเตอร์ เพื่อรับน ้ าเขา้สู่โครงการและจ่ายน ้ าไปยงัถงัเก็บน ้า
ใตดิ้นของอาคาร จากนั้นจะท าการสูบน ้ าจากถงัเก็บน ้ าใตดิ้นไปยงัถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้า และจะถูกจ่ายเขา้สู่
ระบบจ่ายน ้าใชภ้ายในพื้นท่ีแต่ละชั้นต่อไป 

2) ปริมาณน า้ใช้ 

        การประเมินปริมาณน ้าใชข้องโครงการในแต่ละวนั ท าการประเมินจากค่ามาตรฐานขั้น
ต ่าท่ีก าหนดโดยส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ก าหนดใหห้อ้งชุดพกัอาศยั
ท่ีมีพื้นท่ีใชส้อยไม่เกิน 35 ตารางเมตร ใชเ้กณฑจ์ านวนผูพ้กัอาศยั 3 คน และหอ้งชุดพกัอาศยัท่ีมีพื้นท่ีใชส้อย
เกินกวา่ 35 ตารางเมตร ใชเ้กณฑ์ผูพ้กัอาศยั 5 คนข้ึนไป ซ่ึงจากการประเมินพบวา่ โครงการมีความต้องการ
ใช้น า้รวมทั้งส้ิน 599.42 ลูกบาศก์เมตรต่อวนั 
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3) การส ารองน า้ใช้ 
การส ารองน า้ใช้เพ่ืออุปโภค-บริโภคทั้งโครงการ 

        โครงการมีความตอ้งการใชน้ ารวมทั้งส้ิน 599.42 ลูกบาศกเ์มตรต่อวนั โดยโครงการจดั
ให้มีการส ารองน ้ าใช้เพื่อการอุปโภค-บริโภคไวใ้นถงัเก็บน ้ าใตดิ้น จ านวน 2 ถงั ขนาดความจุรวม 520.00 
ลูกบาศก์เมตร และถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้า จ านวน 2 ถงั ขนาดความจุรวม 120.17 ลูกบาศก์เมตร รวมปริมาตร
น ้ าใชเ้พื่อการอุปโภค-บริโภค 640.17 ลูกบาศก์เมตรส าหรับน ้ าใชเ้พื่อการดบัเพลิง โครงการมีความตอ้งการ
ใชเ้พื่อการดบัเพลิง เท่ากบั 114.00 ลูกบาศกเ์มตรต่อวนั โครงการจดัใหมี้การส ารองน ้าใชเ้พื่อการดบัเพลิงไว้
ในถงัเก็บน ้ าใตดิ้น จ านวน 2 ถงั ขนาดความจุรวม 120.00 ลูกบาศก์เมตร ซ่ึงโครงการไดจ้ดัให้มีการส ารอง
น ้าใชเ้พื่อการอุปโภค-บริโภคและน ้าใชเ้พื่อการดบัเพลิงไวอ้ยา่งเพียงพอ 

 2.8.2 การจัดการน า้เสียและส่ิงปฏิกูล 

1) ปริมาณน า้เสีย 

         น ้าเสียของโครงการ ประกอบดว้ย น ้าโสโครกจากห้องน ้า น ้าเสียจากการอาบลา้ง และ
น ้ าเสียจากการประกอบอาหารของแต่ละทอ้งพกั และน ้ าเสียจากการลา้งห้องพกัมูลฝอย โดยปริมาณน ้ าเสีย
คิดเป็นร้อยละ 100 ของปริมาณน ้าใช ้(ไม่รวมน ้าเติมสระวา่ยน ้า และรดน ้าตน้ไม)้ คิดเป็นปริมาณน า้เสียที่จะ
เกดิขึน้รวมทั้งหมด 593.51 ลูกบาศก์เมตร/วนั 

2) ระบบบ าบัดน า้เสียและขั้นตอนการบ าบัดน า้เสีย 

         โครงการจดัให้มีระบบบ าบดัน ้ าเสีย จ  านวน 1 ชุด เป็นระบบบ าบดัน ้ าเสียชนิดเติม
อากาศ (Activated sludge) ออกแบบใหร้องรับน ้าเสียได ้600.00 ลูกบาศกเ์มตร/วนั สามารถรองรับน ้าเสียของ
โครงการไดอ้ย่างเพียงพอ โดยมีส่วนประกอบ ไดแ้ก่ บ่อดกัไขมนั บ่อเกรอะ บ่อปรับสภาพ บ่อเติมอากาศ 
บ่อตกตะกอน บ่อเก็บตะกอน และบ่อสูบน ้ าใสซ่ึงน ้ าทิ้งท่ีออกจากระบบบ าบดัน ้ าเสียซ่ึงผา่นการบ าบดัแลว้
จะถูกสูบเขา้สู่บ่อพกัระบายน ้าแบบมีตะแกรงดงัดกัขยะก่อนระบายสู่ล ากระโดงสาธารณะประโยชน์ดา้นทิศ
เหนือของโครงการต่อไป 

3) การบ าบัดละอองลอย (Aerosol) 

         จุลินทรียซ่ึ์งไดแ้ก่ แบคทีเรียและเช้ือราภายในถงัเติมอากาศ อาจเกาะมากบัละอองลอย 
(Aerosol) ท่ีไหลผา่นท่อระบายอากาศ อาจเกิดการร่ัวไหลผา่นทางขอ้ต่อหรือฝาบ่อออกจากระบบบ าบดัน ้ า
เสีย แพร่กระจายออกสู่ภายนอก โดยแบคทีเรียและเช้ือราดงักล่าวจะกระจายอยูใ่นอากาศหรือทางฝอยละออง
ลอย (Aerosol) ได ้การสัมผสัหรือหายใจเขา้ไป อาจส่งผลกระทบต่อสุขภาพของผูพ้กัอาศยัและพนักงาน
ภายในโครงการได ้



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ ศุภาลยั พรีเมียร์ ตากสิน-วงเวียนใหญ่ (ระยะร้ือถอนและระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดอืนมกราคม-มิถุนายน 2569 

บริษทั เอ็นไวแลบ็ จ ากดั  HO2600001S 2-12 
 

         ดงันั้น โครงการจึงไดมี้การออกแบบระบบบ าบดัละอองลอย (Aerosol) ท่ีเกิดข้ึนจาก
ระบบเติมอากาศ โดยอาศยัจุลินทรียท่ี์มีอยู่ในดินเป็นตวัดูดซับและตรึงมลพิษท่ีเกิดจากละอองลอยเพื่อ
ควบคุมไม่ให้ส่งผลกระทบต่อส่ิงแวดลอ้มภายนอกและต่อผูพ้กัอาศยั โครงการใช้หลกัการในการบ าบดั
มลพิษทางอากาศโดยใช ้ดิน และจุลินทรียท่ี์อาศยัอยูใ่นดินซ่ึงอาศยักระบวนการทางชีวภาพในการเสียและ
ตอ้งมีการสัมผสักบัดินอย่างน้อย 10 วินาที เพื่อให้เกิดกระบวนการในการบ าบดัเช้ือโรคจากละอองลอย 
(Aerosol) จากระบบเติมอากาศของระบบบ าบดัน ้าเสีย 

4) การก าจัดก๊าซมีเทน จากระบบบ าบัดน า้เสีย 
ระบบบ าบัดมีเทน 

         มีเทนจากระบบบ าบดัน ้ าเสียท่ีระบายออกสู่ภายนอก จะส่งผลกระทบโดยตรงต่อภาวะ
เรือนกระจก ซ่ึงเป็นอีกส่วนหน่ึงท่ีท าใหอุ้ณหภูมิโลกเพิ่มข้ึน จึงนบันบัวา่เป็นสารท่ีมีผลกระทบต่อภาวะโลก
ร้อน เพื่อลดผลกระทบต่อภาวะโลกร้อนโครงการจึงจดัใหมี้การบ าบดัมีเทนท่ีเกิดจากระบบบ าบดัน ้าเสีย โดย
ออกแบบใหมี้ระบบบ าบดัมีเทน ดว้ยวธีิการติดตั้งบ่อปุ๋ยหมกั เพื่อปล่อยใหมี้เทนระเหยผา่นดินในบ่อดิน 

 2.8.3 การระบายน า้และการป้องกนัน า้ท่วม 

  ระบบระบายน า้โครงการ มีรายละเอยีดดังนี้ 

  1) ระบบระบายน า้ฝนจากหลงัคาและระเบียง 
   (1) หัวรับน า้ฝน (RD) ท  าหนา้ท่ีรับน ้าฝนจากหลงัคาอาคาร 
   (2) หัวรับน า้ฝน (FD) ท  าหนา้ท่ีรับน ้าฝนจากระเบียงหอ้งพกั 
   (3) ท่อระบายน ้าฝน (RL) ท าหน้าท่ีรวบรวมน ้ าฝนจากหลงัคาจากหัวรับน ้ าฝน 
(AD) เพื่อไหลลงสู่บ่อพกัน ้ า (Manhole) และท่อระบายน ้ าภายในพื้นท่ีโครงการต่อไป ส าหรับบริเวณชั้นใต้
ดิน จดัใหมี้บ่อสูบน ้า (Drainage Sump) พร้อมเคร่ืองสูบน ้า 

  2) ระบบระบายน า้เสียภายในอาคาร 
   (1) ท่อระบายน ้าเสีย (Waste Pipe) ท  าหนา้ท่ีในการรับน ้ าเสียจากการอาบลา้งและ
อ่ืน ๆ เขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสีย 
   (2) ท่อระบายน า้โสโครก (Soil Pipe) ท  าหนา้ท่ีในการรับน ้าโสโครกจากห้องน ้ าใน
ส่วนต่าง ๆ เขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสีย 

  3) ระบบระบายน า้ภายนอกอาคาร 
       ระบบระบายน ้าภายนอกอาคาร จะเป็นระบบแยกน ้าฝนและน ้าและน ้าเสีย 
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 2.8.4 การจัดการมูลฝอย 

  1) ปริมาณมูลฝอย 
   (1) มูลฝอยเปียก (มูลฝอยย่อยสลายได้) 
   (2) มูลฝอยทีย่งัใช้ได้ หรือ ขยะรีไซเคิล 
   (3) มูลฝอยทัว่ไป หรือ มูลฝอยแห้ง 
   (4) มูลฝอยอนัตราย 

  2) การจัดการมูลฝอย 
   (1) ห้องพกัมูลฝอยประจ าช้ัน โครงการจะจดัใหมี้หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น ภายใน
แต่ละชั้นของอาคารตั้งแต่ชั้นท่ี 7-38 (แบบขยายห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้นของอาคาร โดยภายในห้องพกัมูล
ฝอยประจ าชั้นแต่ละหอ้ง จะตั้งถงัมูลฝอย โดยแยกเป็น 5 ประเภท ไดแ้ก่ ถงัมูลฝอยเปียก (ถงัสีเขียว) 1 ถงั ถงั
มูลฝอยทัว่ไป(ถงัสีน ้าเงิน) 1 ถงั ถงัมูลฝอยรีไซเคิล (ถงัสีเหลือง) 1 ถงั ถงัมูลฝอยอนัตราย (ถงัสีส้ม) 1 ถงั และ
ถงัมูลฝอยติดเช้ือส าหรับใส่ขยะหนา้กากอนามยั (ถงัสีแดง) 1 ถงั ซ่ึงภายในแต่ละถงัใส่ถุงพลาสติกแยกสีตาม
ประเภทมูลฝอย โดยมูลฝอยเปียกและมูลฝอยทัว่ไปใชถุ้งพลาสติกสีด า มูลฝอยรีไซเคิลใชถุ้งพลาสติกใส มูล
ฝอยอนัตรายใชถุ้งพลาสติกสีส้ม และมูลฝอยติดเช้ือใชถุ้งพลาสติกสีแดง พร้อมติดป้าย "ถงัรองรับหนา้กาก
อนามยัท่ีใช้แลว้" ทั้งน้ีการจดัวางถงัมูลฝอยแต่ละประเภทจ านวน 5 ถงั/ชั้น/ห้อง จดัวางให้มีท่ีว่างทางเดิน 
เพื่อให้สามารถทิ้งมูลฝอยได้อย่างสะดวก โดยแสดงการค านวณปริมาณขยะท่ีเกิดข้ึนในแต่ละชั้นเพื่อหา
ปริมาณขยะประเภทต่าง ๆ ท่ีเกิดข้ึนต่อวนั และรายละเอียดการจดัเตรียมถงัขยะประจ าชั้น 
   (2) ห้องพักมูลฝอยรวม โครงการจดัให้มีห้องพกัมูลฝอยรวมไวท่ี้ชั้นท่ี 1 ดา้นทิศ
เหนือของอาคารโครงการ โดยระดบัพื้นของหอ้งพกัมูลฝอยรวม อยูท่ี่ระดบั +0.80 เมตร และบริเวณท่ีจอดรถ
เก็บขนขยะ อยูท่ี่ระดบั +0.70 เดียวกบัถนนของอาคารดา้นทิศเหนือ การเขา้มาเก็บขนขยะของส านกังานเขต
ธนบุรีจึงท าไดโ้ดยสะดวก 
   (3) การบ าบัดกลิน่ในห้องพกัมูลฝอยเปียก 
         ในระหวา่งท่ีมีการเก็บมูลฝอยไวภ้ายในหอ้งพกัมูลฝอยเปียก (มูลฝอยยอ่ยสลาย
ได)้ อาจจะให้เกิดกล่ินในห้องพกัมูลฝอยเปียกได ้เน่ืองจากการหมกัหมมและยอ่ยสลายของมูลฝอยท่ีจดัเก็บ
ไวภ้ายในห้องพกัมูลฝอย ดงันั้นโครงการจึงไดจ้ดัให้มีการบ าบดักล่ินในห้องพกัมูลฝอยเปียกโดยการดูด
อากาศในหอ้งพกัมูลฝอยเปียกไปบ าบดัก่อนท่ีจะปล่อยออกสู่ภายนอก 
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 2.8.5 พลงังานและไฟฟ้า 
  เม่ือเปิดด าเนินการคาดว่าโครงการมีปริมาณความตอ้งการใช้พลงังานไฟฟ้าในกิจกรรมต่าง ๆ  
ของโครงการประมาณ 3,081.92 kVA โดยโครงการจะรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวงเขตยานนาวา ซ่ึง
เป็นระบบจ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงของจากการไฟฟ้านครหลวง โดยมีรายละเอียดการติดตั้งระบบไฟฟ้า ดงัน้ี 
  1) ระบบไฟฟ้าปกติ อุปกรณ์หลกัส าหรับระบบแจกจ่ายไฟฟ้าปกติ ประกอบด้วย สวิตช์
บอร์ดแรงสูงชนิดติดตั้งภายในอาคาร สวิตช์บอร์ดแรงต ่า และหมอ้แปลงไฟฟ้า ซ่ึงโครงการเลือกใช้หมอ้
แปลงไฟฟ้าชนิดแห้ง (Dry Type) แปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านครหลวงขนาด 12/24 kV ผ่านหมอ้
แปลงไฟฟ้าเป็น 240/416 V จ่ายไปยงัโหลดต่าง ๆในภาวะปกติ 
  2) ระบบไฟฟ้าส ารอง จดัให้มีเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าส ารองฉุกเฉิน ขนาด 275 KVA จ านวน 
1 ชุด ใช้เคร่ืองยนต์ดีเซล โดยได้จัดเตรียมถังน ้ ามันเช้ือเพลิงประจ าเคร่ือง สามารถส ารองไฟได้นาน 
8 ชัว่โมง ส าหรับใชใ้นอาคาร 
  3) การอนุรักษณ์พลงังาน  
       โครงการเขา้ข่ายอาคารท่ีตอ้งมีการออกแบบอาคารให้เป็นไปตามมาตรฐาน หลกัเกณฑ์ 
และวิธีการในการออกแบบเพื่อการอนุรักษ์พลังงาน สอดคล้องตามประกาศกระทรวงพลังงาน เร่ือง 
ก าหนดค่ามาตรฐานการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษพ์ลงังาน พ.ศ. 2564 และประกาศกระทรวงพลงังาน 
เร่ือง หลกัเกณฑ์ วิธีการค านวณ และการรับรองผลการตรวจประเมินในการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษ์
พลงังานแต่ละระบบ การใชพ้ลงังานโดยรวมของอาคารและการใชพ้ลงังานหมุนเวียนในระบบต่าง ๆ ของ
อาคาร พ.ศ. 2564 แต่ทั้งน้ี กฎกระทรวงก าหนดประเภท หรือขนาดของอาคาร และมาตรฐาน หลกัเกณฑแ์ละ
วธีิการในการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษพ์ลงังาน พ.ศ. 2563 ก าหนดให ้
  "ข้อ 12 ในกรณีท่ีผลการตรวจประเมินในการออกแบบก่อสร้างหรือดัดแปลงอาคารไม่
เป็นไปตามเกณฑ์ค่ามาตรฐานท่ีก าหนดไว้ในข้อ 6 ข้อ 7 หรือข้อ 8 ให้พิจารณาตามเกณฑ์การใช้พลังงาน
โดยรวมของอาคาร ซ่ึงต้องมีค่าการใช้พลังงานโดยรวมของอาคารต า่กว่าค่าการใช้พลังงานโดยรวมของ
อาคารอ้างอิง" 
  ซ่ึงจากการค านวณค่าการใช้พลงังานโดยรวมของอาคารเปรียบเทียบระหว่างอาคารของ
โครงการท่ีพิจารณากบัอาคารอา้งอิง (รายการค านวณการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษพ์ลงังานแสดงใน
ภาคผนวก 4-7) พบวา่พลงังานโดยรวมของอาคารโครงการ มีค่าต ่ากวา่ค่าการใชพ้ลงังานโดยรวมของอาคาร
อา้งอิง สอดคลอ้งตามประกาศกระทรวงดงักล่าว 
  อยา่งไรก็ตาม คณะกรรมการควบคุมอาคารไดอ้อกประกาศคณะกรรมการควบคุมอาคาร เร่ือง น า
กฎกระทรวงก าหนดประเภท หรือขนาดของอาคาร และมาตรฐาน หลกัเกณฑแ์ละวธีิการในการออกแบบอาคารเพือ่
การอนุรักษพ์ลงังาน พ.ศ. 2563 มาใชบ้งัคบักบัการควบคุมอาคาร ตามกฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมอาคาร พ.ศ. 2565 
ดงันั้น โครงการก าหนดให้มีวิศวกรควบคุมงานออกแบบให้เป็นไปตามกฎกระทรวงดงักล่าวขา้งตน้ โดยตอ้งมี
วศิวกรลงนามรับรองการออกแบบ เพื่อใหส้อดคลอ้งกบักฎหมายควบคุมอาคาร 
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 2.8.6 การระบายอากาศ 
  1) ระบบระบายอากาศ  
      โครงการจะมีการระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ โดยบริเวณพื้นท่ีท่ีมีผนังด้านนอก
อาคารท่ีเปิดสู่ภายนอกอาคารได ้โดยจดัให้มีพื้นท่ีช่องปิดไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพื้นท่ี ไดแ้ก่ พื้นท่ีจอด
รถดา้นท่ีติดผนงั ต าแหน่งจอดรถยนต ์
  2) ระบบปรับอากาศ 
      ระบบปรับอากาศของโครงการเป็นแบบ Air Cooled Spit Type ติดตั้งภายในแต่ละชั้น 
โดยติดตั้งบริเวณโถงตอ้นรับ หอ้งนิติบุคคลอาคารชุด หอ้งควบคุม หอ้งจดหมาย หอ้งออกก าลงักาย หอ้งชุด
พกัอาศยั มีขนาดความเยน็รวมประมาณ 1,920.69 ตนัความเยน็ (23,048,220 บีทีย/ูชัว่โมง) 
 
 2.8.7 ระบบรักษาความปลอดภัยและระบบการส่ือสาร 
  โครงการมีลกัษณะเป็นโครงการประเภทอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) ความสูง 38 ชั้น จ  านวน 
1 อาคารมีหอ้งชุดพกัอาศยัทั้งหมด จ านวน 828 หอ้ง และหอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์จ านวน 2 หอ้ง เม่ือเปิดด าเนินการ
คาดวา่จะมีจ านวนผูพ้กัอาศยัและพนกังานของโครงการรวมทั้งส้ิน 2,959 คน ซ่ึงในการผา่นเขา้ - ออกอาคาร อาจ
ส่งผลกระทบในดา้นความปลอดภยัในชีวิตและทรัพยสิ์นของผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ ดงันั้น โครงการจึงจดัให้
มีระบบความปลอดภยัภายในโครงการ ดงัน้ี 
  1) ระบบโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) เพื่อสามารถเฝ้าดูพื้นท่ีเพื่อป้องกนัความปลอดภยัตาม
จุดต่าง ๆ โดยโครงการติดตั้งโทรทศัน์วงจรปิดไวบ้ริเวณต่าง ๆ ภายในโครงการ ไดแ้ก่ ทางเขา้-ออกโครงการ 
ท่ีจอดรถ โถงตอ้นรับ โถงทางเดินลิฟต ์พื้นท่ีส่วนกลาง สระวา่ยน ้ า ทางเดินภายในอาคารทุกชั้น และถนน
ภายในโครงการ 
  2) ระบบประตูอัตโนมัติ (Access Control) การเขา้-ออกอาคารภายในโครงการ ใช้ระบบ 
Access Control ซ่ึงเป็นระบบควบคุมการเขา้-ออกอตัโนมติั ผูใ้ชจ้ะถูกก าหนดสถานะในการเขา้-ออกในแต่
ละพื้นท่ี นอกจากนั้นยงัสามารถตรวจสอบขอ้มูลวนัเวลาของผูใ้ชท่ี้เขา้-ออกในพื้นท่ีนั้น โดยจะติดตั้งระบบ 
Access Control ท่ีบริเวณประตูทางเขา้-ออกโถงลิฟต ์

  นอกจากน้ี ทางโครงการจะจดัให้มีพนักงานรักษาความปลอดภยัอยู่ประจ าตลอดเวลา 
(ตลอด 24 ชัว่โมง) เพื่อคอยอ านวยความสะดวกแก่ผูพ้กัอาศยัและคอยสังเกตผูต้อ้งสงสัยท่ีอาจจะแอบแฝง
เขา้มาแลว้ลกัลอบข้ึนไปบนตวัอาคารเพื่อท าการโจรกรรมทรัพยสิ์นของผูพ้กัอาศยัได ้
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2.9  ระบบป้องกนัอคัคีภัย 

 2.9.1 การป้องกนัอคัคีภัย 

  1) ระบบป้องกนัอคัคีภัย 
   1.1) การส ารองน า้ดับเพลงิ 
   1.2) ห้องเคร่ืองสูบน า้ดับเพลงิ 
   1.3) ระบบท่อยืน (Stand Pipe) 
   1.4) หัวรับน า้ดับเพลงิภายนอกอาคาร (Fire Department Connector: FDC) 
   1.5) การป้องกนัไฟลาม 
   1.6) ตู้เกบ็สายฉีดน า้ดับเพลงิพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet: FHC) 
   1.7) ระบบหัวกระจายน า้ดับเพลงิอตัโนมัติ (Sprinkler System) 

  2) ลฟิต์ดับเพลงิ 

  3) ระบบแจ้งเหตุเพลงิไหม้ 
   3.1) ตู้ควบคุมระบบแจ้งเหตุเพลงิไหม้ (Fire Alarm Control Panel: FACP) 
   3.2) เคร่ืองตรวจจับควนั (Smoke Detector) 
   3.3) เครืองตรวจจับความร้อน (Heat Detector) 
   3.4) เคร่ืองแจ้งเหตุเพลงิไหม้ (Fire Alarm Bell) 
   3.5) เคร่ืองแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm Manual Station) 
   3.6) Fire Phone Jack 

  4) ระบบควบคุมควนัไฟ 
   4.1) ระบบอดัอากาศ 
   4.2) ระบบระบายควนั 

 2.9.2 แผนการอพยพ 

  โครงการจดัให้มีการชกัซ้อมการอพยพหนีไฟออกจากอาคารไปยงัจุดรวมพล ให้แก่ผูพ้กั
อาศยัและพนกังานภายในโครงการ อยา่งนอ้ยปีละ 1 คร้ัง โดยประสานไปยงัสถานีดบัเพลิงและกูภ้ยัในพื้นท่ี
เพื่อร่วมซกัซอ้มแผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยัเป็นประจ า ซ่ึงออกแบบใหผู้อ้พยพหนีไฟ 1 คน ตอ้งมีพื้นท่ีจุด
รวมพลไม่นอ้ยกวา่ 0.25 ตารางเมตร โดยก าหนดจุดรวมพลของโครงการ จ านวน 3 จุด  

  ดงันั้น พื้นท่ีจุดรวมพลรวมทั้งหมดของโครงการ เท่ากบั 760.0 ตารางเมตร (คิดเฉพาะพื้นท่ี
ท่ีสามารถยนืไดโ้ดยหกัออกจากพื้นท่ีปลูกไมย้นืตน้) สามารถรองรับผูพ้กัอาศยัและพนกังานภายในโครงการ
รวมทั้งส้ิน 2,959 คนไดอ้ยา่งเพียงพอ (ตอ้งการพื้นท่ีจุดรวมพล 739.75 ตารางเมตร) 
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 2.9.3 ทางหนีไฟ 

  1) ป้ายทางออกหนีไฟ 
  2) ไฟส่องสว่างฉุกเฉิน (Emergency Light) 
  3) แผนผงัอาคาร 
  4) บันไดหนีไฟ 
  5) ประตูหนีไฟ 

 
2.10  การจราจร 

 2.10.1 จ านวนทีจ่อดรถยนต์/รถจักรยานยนต์ 
  ตามกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 7 (พ.ศ. 2517) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมการก่อสร้าง
อาคารพ.ศ. 2479 ก าหนดให้ "อาคารขนาดใหญ่ ให้มีท่ีจอดรถยนต์ตามจ านวนท่ีก าหนดของแต่ละประเภทของ
อาคารท่ีใช้เป็นท่ีประกอบกิจการในอาคารขนาดใหญ่นั้นรวมกัน หรือให้มท่ีีจอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คันต่อพืน้ท่ี
อาคาร 120 ตารางเมตรเศษของ 120 ตารางเมตร ให้คิดเป็น 120 ตารางเมตร ท้ังนีใ้ห้ถือท่ีจอดรถยนต์จ านวนท่ี
มากกว่าเป็นเกณฑ์" ทั้งน้ีโครงการมีพื้นท่ีอาคารท่ีใชคิ้ดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดินเท่ากบั 56,815.00 ตารางเมตร ซ่ึงคิด
เป็นพื้นท่ีอาคารขนาดใหญ่ 48,725.00 ตารางเมตร ตอ้งจดัให้มีท่ีจอดรถ 48,725.00 / 120 = 407 คนั ซ่ึงโครงการจดั
ให้มีท่ีจอดรถยนตร์วมทั้งส้ิน 462 คนั แบ่งออกเป็นท่ีจอดรถยนตป์กติ จ  านวน 438 คนั (ท่ีจอดรถในอาคารชั้น P1 
ถึงชั้น P6 จ านวน 300 คนั และลานจอดรถนอกอาคาร จ านวน 138 คนั) ท่ีจอดรถยนต์ส่วนบุคคล จ านวน 15 คนั 
 (ท่ีจอดรถภายในอาคาร บริเวณชั้น P3) และท่ีจอดรถยนตส์ าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพและคนชรา จ านวน 9 คนั 
(ท่ีจอดรถภายในอาคารทั้งหมด) และท่ีจอดรถจกัรยานยนตใ์นอาคารบริเวณชั้น 1 จ  านวน 42 คนั นอกจากน้ี จดัใหมี้
ท่ีจอดรถยนตส์าธารณะ จ านวน 5 คนัซ่ึงอยูภ่ายนอกอาคารทั้งหมด ดงันั้น จึงสรุปไดว้า่โครงการไดจ้ดัให้มีจ  านวน
ท่ีจอดรถอยา่งเพียงพอและสอดคลอ้งกบักฎกระทรวงฯ ดงักล่าว 

 2.10.2 การบริหารจัดการพืน้ทีจ่อดรถ 
  ถนนภายในโครงการมีความกวา้งอยา่งนอ้ย 6.00 เมตร โดยโครงการจดัระบบการจราจรภายใน
โครงการและภายในอาคารจอดรถเป็นระบบเดินรถแบบสองทิศทาง (Two Way) โดยไม่มีการตดักระแสการจราจร 
พร้อมทั้งมีลูกศรบอกทิศทางการจราจรบนพื้นทางอย่างชดัเจน ป้ายเตือน ป้ายสัญลกัษณ์จราจร กลอ้งโทรทศัน์
วงจรปิด (CCTV) และกระจกโคง้นูน ติดตั้งตามจุดต่าง ๆ ภายในโครงการ ทั้งน้ี ทางเขา้-ออกของโครงการมีจ านวน 
1 แห่ง ความกวา้ง 6.00 เมตร อยูท่างดา้นทิศตะวนัออกของโครงการ เช่ือมต่อกบัถนนสมเด็จพระเจา้ตากสินอน่ึง 
การออกแบบทางเขา้-ออกโครงการ ตามระเบียบกรุงเทพมหานคร วา่ดว้ยการขออนุญาตตดัคนัหินทางเทา้ ลดระดบั
คนัหินทางเทา้และท าทางเช่ือมในท่ีสาธารณะ พ.ศ. 2531 โดย "การตัดคันหินทางเท้า หมายความว่า การตัดคันหิน
ทางเท้าเพ่ือท าทางเข้าออกในท่ีสาธารณะ โดยให้พืน้ทางเข้าอยู่ระดับเดียวกับทางเท้า และลาดลงบรรจบกับผิว
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จราจรตรงขอบหิน มีความลาดชัน ร้อยละ 25 หรือมีส่วนลาดยาวไม่เกิน 75 เซนติเมตร รัศมีผายปากเท่ากับความ
กว้างของทางเท้าแต่ไม่เกิน 5 เมตร" ส าหรับแบบแปลนแสดงการจราจรภายในอาคารจอดรถ และการบริหารจดัการ
พื้นท่ีจอดรถยนต์ ทั้งน้ีส านักการจราจรและขนส่ง กรุงเทพมหานคร ได้พิจารณาเปิดทางเขา้ออกรถยนต์ของ
โครงการ ดงัแสดงหนงัสือส านกัการจราจรและขนส่ง กรุงเทพมหานคร ท่ี กท 1603/316 ลงวนัท่ี 6 พฤษภาคม 2568  
 

 2.10.3 ทางเดินเท้าภายในโครงการ 
  โครงการได้ออกแบบทางเดินเท้าเช่ือมต่อจากทางเข้า-ออกหลักของโครงการไปยงัอาคาร
โครงการ โดยออกแบบเป็นวสัดุปูพื้นกนัล่ืน เพื่อความปลอดภยัในการใชง้านของผูพ้กัอาศยั 
  บริเวณจุดตดัระหวา่งทางเดินรถกบัทางเดินเทา้ โครงการออกแบบให้มีทางขา้มส าหรับคนเดิน
เทา้พร้อมตีเส้นเคร่ืองหมายจราจรอยา่งชดัเจน นอกจากน้ียงัมีการติดตั้งป้ายจราจร "ป้ายบอกระวงัทางขวา" เพื่อให้
ผูท่ี้สัญจรโดยรถยนต์ภายในโครงการลดความเร็วของรถบริเวณจุดตดัดงักล่าว เพื่อป้องกนัอุบติัเหตุท่ีอาจจะ
เกิดข้ึนได ้

2.11  พืน้ทีสี่เขียว และทศันียภาพ 
 การออกแบบพื้นท่ีสีเขียวจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวในแต่ละส่วนอย่างเพียงพอ โดยโครงการได้มีการ
ออกแบบให้มีพื้นท่ีสีเขียวรวมทั้งหมด 2,970.00 ตารางเมตร ซ่ึงพื้นท่ีสีเขียวท่ีโครงการน ามาคิดเป็นพื้นท่ีสี
เขียวรวมของโครงการจะมีความกวา้งของพื้นท่ีปลูกไม่นอ้ยกวา่ 1 เมตร ไม่ชอ้นทบักบังานระบบสุขาภิบาล
ของโครงการ และอยูน่อกแนวอาคารปกคลุมดินโดยการจดัพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการ แบ่งเป็น 

              -   พื้นที่สีเขียวช้ันล่าง ขนาด 2,140.00 ตารางเมตร จดัไวบ้ริเวณภายนอกอาคารทั้งหมด โดยจดัให้
เป็นพื้นท่ีปลูกไมย้ืนต้น ขนาด 1,323003 ตารางเมตร พนัธ์ุไมย้ืนตน้ท่ีน ามาปลูก ได้แก่ ล ่าซ า สนอฉัตร  
จิก ปาล์มยะวา แคฝร่ัง เสลา และกนัเกรา และจดัให้มีการปลูกไมพุ้่มและไมค้ลุมดิน ซ่ึงชนิดพนัธ์ุท่ีน ามา
ปลูก ไดแ้ก่ ไทรเกาลี หนวดปลาหมึกต่าง พุดศุภโชค พุดเวียดนาม หญา้น ้ าพุ พลบัพลึงหนู หญา้หนวดแมว 
ถัว่บราชิล สนหอม ผกัชีชา้ง และหญา้มาเลเซีย เป็นตน้ 

 -   พืน้ทีสี่เขียวช้ันที ่7  ขนาด 175.00 ตารางเมตร จดัไวบ้ริเวณนอกแนวอาคารปกลุม พนัธ์ุไมย้นืตน้
ท่ีน ามาปลูก ไดแ้ก่ แกว้เจา้จอม และจดัให้มีการปลูกไมพุ้่มและไมค้ลุมดิน ซ่ึงชนิดพนัธ์ุท่ีน ามาปลูก ไดแ้ก่ 
จัง๋แคระ ชอ้งนาง ไอริส เฟิร์นฮาวาย และองักาบ 

 -    พื้นที่สีเขียวช้ันที่ 38 ขนาด 655.00 ตารางเมตร จดัไวบ้ริเวณนอกแนวอาคารปกคลุม พนัธ์ุไมย้นื
ตน้ท่ีน ามาปลูก ไดแ้ก่ ชงโคฮอลแลนด์ และแกว้เจา้จอม และจดัให้มีการปลูกไมพุ้่มและไมค้ลุมดิน ซ่ึงชนิด
พนัธ์ุท่ีน ามาปลูกได้แก่ เข็มเศรษฐี ชบาหนู พุดเวียดนาม พลูต่าง พวงทองตนั หมากผูห้มากเมีย จัง๋แคระ 
ดาดตะกัว่ หญา้นวลนอ้ย 
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2.12  การด าเนินการระยะก่อสร้าง 

 2.12.1 ขั้นตอนการด าเนินการก่อสร้าง 
  โครงการจะเร่ิมด าเนินการก่อสร้างภายหลงัจากไดรั้บอนุญาตก่อสร้าง จะใชเ้วลาในการร้ือ
ถอนพื้นคอนกรีตประมาณ 2 เดือน และด าเนินการก่อสร้างโครงการ ประมาณ 36 เดือน โดยมีขั้นตอนการร้ือ
ถอนและก่อสร้างโครงการดงัน้ี 
  1) งานร้ือถอนพื้นคอนกรีต และปรับสภาพพื้นที่: สภาพพื้นท่ีโครงการเป็นพื้นท่ีว่าง และ
พื้นคอนกรีต ดงันั้นการก่อสร้างโครงการจะท าการร้ือพื้นคอนกรีต และปรับสภาพพื้นท่ีแลว้ท าการบดอดัให้
แน่นเพื่อเตรียมการก่อสร้าง 
  2) งานเสาเข็ม และงานโครงสร้างฐานราก: โครงการจะการก่อสร้างฐานรากโดยใช้เสาเข็ม
เจาะชนิดเปียก ส าหรับการป้องกนัการพงัทลายของดินในช่วงการก่อสร้าง ซ่ึงจะเกิดข้ึนจากการขุดฐานราก 
และการก่อสร้างระบบสาธารณูปโภคท่ีฝังอยูใ่ตดิ้น โดยในการก่อสร้างงานใตดิ้นดงักล่าว โครงการจดัให้มี
ระบบป้องกนัการพงัทลายของดินเป็น Sheet pile  
  3) งานโครงสร้างอาคาร: โครงการใช้วิธีการก่อสร้างผนงัโครงการแบบ Precast หรือผนงั
ก่ออิฐมวลเบาจะเร่ิมจากงานก่อสร้างงานสาธารณูปโภคใตดิ้นก่อน แลว้ตามดว้ยงานก่อสร้างตวัอาคาร ทั้งน้ี
เพื่อให้เกิดความมัน่คงแข็งแรงและปลอดภยัแก่คนงานก่อสร้างและผูพ้กัอาศยัใกล้เคียงโครงการ ดงันั้น 
เพื่อลดผลกระทบท่ีอาจเกิดข้ึนในระหวา่งการก่อสร้าง โครงการจึงก าหนดให้มีมาตรการป้องกนัผลกระทบ
ดา้นอาชีวอนามยัและความปลอดภยัต่อคนงานและความปลอดภยัต่อผูพ้กัอาศยัใกลเ้คียงพื้นท่ีโครงการ 
  4) งานระบบสาธารณูปโภค: งานวางระบบสาธารณูปโภคต่าง ๆ เช่น ระบบน ้ าใช้ ระบบ
บ าบดัน ้ าเสีย ระบบป้องกันอัคคีภยั ระบบไฟฟ้า และระบบโทรศัพท์ เป็นต้น ทั้งภายในและภายนอก
โครงการ 
  5)งานสถาปัตยกรรม ตกแต่งภายในและภายนอก และงานภูมิสถาปัตย์: โดยเร่ิมด าเนินการ
ตกแต่งรายละเอียดภายในอาคารก่อน โดยการตกแต่งพื้นห้อง ปูผนงั ฝ้าเพดาน ประตู และหนา้ต่าง เป็นตน้ 
และเม่ือด าเนินงานตกแต่งภายในใกล้เสร็จแล้ว จะเร่ิมด าเนินการตกแต่งภายนอก งานถนน และการจดั
สวนหยอ่ม 
  6) งานเก็บท าความสะอาด:  หลังจากด าเนินการก่อสร้างจนเกือบจะแล้วเสร็จ จะเร่ิม
ด าเนินการจดัเก็บสถานท่ีและท าความสะอาดโดยจะมีการร้ือถอนท่ีเก็บวสัดุอุปกรณ์และก าจดัเศษวสัดุ
อุปกรณ์และมูลฝอยต่าง ๆ 
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 2.12.2 คนงานก่อสร้าง 
  ในการก่อสร้างโครงการจะใช้คนงานจ านวนทั้งส้ิน 284 คน แบ่งเป็น ชาย 204 คน และ
หญิง 80 คนโดยคนงานทั้งหมดจะพกัอาศยัอยู่นอกโครงการ ซ่ึงผูรั้บเหมาจะเป็นผูจ้ดัหาท่ีพกัให้กบัคนงาน
และรถบริการรับส่งคนงาน นอกจากน้ี ผูรั้บเหมาจะตอ้งควบคุมดูแลการพกัอาศยัของคนงานให้อยูใ่นความ
สงบเรียบร้อย และไม่ส่งผลกระทบต่อชุมชนขา้งเคียงบริเวณบา้นพกัคนงาน 
 

 2.12.3 น า้ใช้ในระยะก่อสร้าง 
  น ้ าใชส้ าหรับโครงการในช่วงก่อสร้าง จะใชน้ ้ าจากการประปานครหลวง โดยน ้ าใชใ้นช่วง
ก่อสร้างสามารถจ าแนกออกเป็น 2 ประเภท คือ น ้ าใช้เพื่อการอุปโภคและบริโภคของคนงานก่อสร้าง 
(ไป-กลบั ไม่มีการพกัคา้งคืนในพื้นท่ีก่อสร้าง)และน ้ าใช้เพื่อการก่อสร้าง รวมปริมาณการใช้น ้าในช่วง
ก่อสร้างประมาณ 40.23 ลูกบาศก์เมตร/วนั 
 

 2.12.4 การบ าบัดน า้เสีย 
  ในเขตพื้นท่ีก่อสร้าง โครงการไดจ้ดัให้สวสัดิการขั้นต ่าเก่ียวกบัสุขภาพอนามยัของคนงาน
จ านวน 284 คนแบ่งเป็น ชาย 204 คน และหญิง 80 คน โดยออกแบบจ านวนห้องน ้ า ห้องส้วม และอ่างลา้ง
มือส าหรับคนงาน แยกออกจากกนั มีความสอดคลอ้งและเป็นไปตามกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 63 (พ.ศ. 2551) 
ออกตามพระราชบญัญติัควบคุมอาคารพ.ศ. 2522 แบ่งออกเป็น 

  - หอ้งน ้าหอ้งส้วม ส าหรับคนงานชาย จ านวน 7 หอ้ง (ไม่นอ้ยกวา่ 6 หอ้ง) 
  - หอ้งน ้าหอ้งส้วม ส าหรับคนงานหญิง จ านวน 7 หอ้ง (ไม่นอ้ยกวา่ 3 หอ้ง) 
  - อ่างลา้งมือ ส าหรับคนงานชาย จ านวน 4 อ่าง (ไม่นอ้ยกวา่ 4 อ่าง) 
  - อ่างลา้งมือ ส าหรับคนงานหญิง จ านวน 1 อ่าง (ไม่นอ้ยกวา่ 1 อ่าง) 
 (หมายเหตุ: ออกแบบใหห้อ้งน ้าอยูร่วมกบัหอ้งส้วมในหอ้งเดียวกนั ขนาดพื้นท่ี 1.5 ตารางเมตร โดย
มีลกัษณะตามขอ้ 9 กฎกระทรวง ฉบบัท่ี 63 (พ.ศ. 2551) ออกตาม พรบ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522) 

  เน่ืองจากคนงานไม่ไดพ้กัในพื้นท่ีโครงการ ดงันั้นปริมาณน ้ าเสียของคนงานจะมีจ านวน
เท่ากบั 14.20 ลูกบาศก์เมตร/วนั (ค านวณจากร้อยละ 100 ของปริมาณน ้ าใช)้ ทั้งน้ีจะไม่น าน ้ าใชใ้นส่วนของ
กิจกรรมการก่อสร้างมาคิดรวมเน่ืองจากส่วนใหญ่หมดไปกบัขั้นตอนการก่อสร้าง ส่วนท่ีเหลือซ่ึงมีปริมาณ
เล็กน้อยปล่อยให้ซึมลงดินและแห้งไปเองตามธรรมชาติ โดยโครงการจะจดัให้มีถงับ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูป 
ขนาด 5 ลูกบาศก์เมตร/วนั จ  านวน 3 ชุด สามารถรองรับน ้ าเสียจากห้องน ้ าท่ีจะเกิดข้ึนภายในพื้นท่ีโครงการ
ไดอ้ยา่งเพียงพอ ก่อนระบายออกสู่ล ากระโดงสาธารณะประโยชน์ดา้นขา้งโครงการต่อไป 
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 2.12.5 การระบายน า้ 
  ในการก่อสร้างโครงการกรณีท่ีฝนตก โครงการจะควบคุมการระบายน ้ ารอบพื้นท่ีโครงการ 
รวบรวมน ้าเขา้สู่บ่อพกัน ้าชัว่คราว และบ่อดกัขยะ เพื่อใหเ้ศษดินตกตะกอน และก าจดัขยะท่ีปนมากบัน ้า ก่อนระบาย
น ้ าจากบ่อดกัขยะออกสู่ล ากระโดงสาธารณะประโยชน์ดา้นขา้งโครงการต่อไป ทั้งน้ี เพื่อให้การระบายน ้ าสามารถ
ระบายน ้ าไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพตลอดระยะก่อสร้าง โครงการจะตอ้งจดัให้มีเจา้หนา้ท่ีตรวจสอบสภาพท่อระบาย
น ้า บ่อพกัน ้าชัว่คราว และตะแกรงดกัเศษขยะไม่ใหมี้วสัดุหรือส่ิงของร่วงลงไปกีดขวางการระบายน ้า อีกทั้งจดัให้มี
เคร่ืองสูบน ้ าประจ าพื้นท่ีก่อสร้างเพื่อช่วยเร่งระบายน ้ าออกสู่ภายนอก และป้องกนัน ้ าจากโครงการไหลเขา้แปลง
ท่ีดินขา้งเคียง โดยออกแบบให้มีรางระบายน ้ าชัว่คราว เป็นรางคอนกรีตแบบเปิด ขนาด กวา้ง 1.00 เมตร ลึก 0.50 
เมตร ความลาดเอียงไม่น้อยกวา่ 1:200โดยรอบพื้นท่ีก่อสร้าง พร้อมทั้งจดัให้มีบ่อพกัน ้ าชัว่คราว ขนาดความกวา้ง 
1.00 เมตร ความยาว 1.00 เมตร ความลึก 1.00 เมตร จ านวน 1 บ่อ เช่ือมต่อกบัล ากระโดงสาธารณะ โดยในการก่อสร้าง
โครงการกรณีท่ีฝนตก โครงการจะควบคุมการระบายน ้ ารอบพื้นท่ีโครงการ รวบรวมน ้ าเขา้สู่บ่อพกัน ้ าชัว่คราว และ
บ่อตกัขยะ เพื่อให้เศษดินตกตะกอน และก าจดัขยะท่ีปนมากบัน ้ า ก่อนระบายน ้ าจากบ่อดกัขยะออกสู่ล ากระโดง
สาธารณะประโยชน์ด้านทิศเหนือของโครงการต่อไป ทั้งน้ี เพื่อให้การระบายน ้ าสามารถระบายน ้ าได้อย่างมี
ประสิทธิภาพตลอดระยะก่อสร้าง โครงการจะตอ้งจดัใหมี้เจา้หนา้ท่ีตรวจสอบสภาพท่อระบายน ้า บ่อพกัน ้าชัว่คราว 
และตะแกรงดกัเศษขยะไม่ให้มีวสัดุหรือส่ิงของร่วงลงไปกีดขวางการระบายน ้ า อีกทั้งจดัให้มีเคร่ืองสูบน ้ าประจ า
พื้นท่ีก่อสร้างเพื่อช่วยเร่งระบายน ้าออกสู่ภายนอก และป้องกนัน ้าจากโครงการไหลเขา้แปลงท่ีดินขา้งเคียง 

 2.12.6 การคมนาคม 
  ในช่วงก่อสร้างคาดวา่จะมีปริมาณรถเขา้-ออกโครงการ ดงัน้ี 

   - รถรับ-ส่งคนงานก่อสร้าง ใชร้ถบรรทุก 6 ลอ้ 
   - รถขนส่งวสัดุและอุปกรณ์ก่อสร้าง ใชร้ถบรรทุก 10 ลอ้ ในการขนส่ง 
   - รถขนส่งดิน ใชร้ถบรรทุกขนาดใหญ่ (10 ลอ้) 
   - รถคอนกรีตผสมเสร็จ (10 ลอ้) 

  อน่ึง ในการขนส่งดินจะมีเฉพาะในช่วง 2-3 เดือนแรกของการก่อสร้างโครงการเท่านั้น 
โดยโครงการจดัให้มีท่ีจอดรถและทางวิ่งรถไวใ้นโครงการ นอกจากน้ีโครงการไดว้างแผนให้ท าการขนส่ง
นอกช่วงเวลาเร่งด่วน และจดัหาท่ีพกัคนงานใหใ้กลก้บัพื้นท่ีโครงการ เพื่อลดปัญหาการจราจรของโครงข่าย
การจราจรโดยรอบพื้นท่ีโครงการ และจดัใหมี้เจา้หนา้ท่ีดูแลความปลอดภยั เพื่อคอยอ านวยความสะดวกดา้น
การจราจร เม่ือมีการเขา้-ออกโครงการ 
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 2.12.7 การจัดการมูลฝอย 
  1)   ปริมาณมูลฝอยจากการก่อสร้าง 
         อตัราการผลิตของเสียจากการก่อสร้างมีค่าอยู่ในช่วง 45.28 - 67.18 กิโลกรัม/ตาราง
เมตร โดยมีค่าเฉล่ียเท่ากบั 56.23 กิโลกรัม/ตารางเมตร (กรมควบคุมมลพิษ มหาวทิยาลยัมหิดล และ German 
Technical Cooperation,2550.) ดงันั้น โครงการซ่ึงมีพื้นท่ีอาคารรวมทุกอาคาร 56,815,00 ตารางเมตร จะมี
ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดจากกิจกรรมการก่อสร้างสามารถค านวณไดด้งัน้ี 

พื้นท่ีอาคารรวม = 56,815.00 ตารางเมตร 
อตัรามูลฝอยจากการก่อสร้างเฉล่ีย = 56.23                         กิโลกรัม/ตารางเมตร 
ดงันั้น ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดจากการก่อสร้าง = 56,815.00 x 56.23 
 = 3,194,707.45             กิโลกรัม 
 ≈ 3,195 ตนั 

 

        ทั้งน้ี ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนจากกิจกรรมการก่อสร้าง รวมประมาณ 3,195 ตนั สามารถ
ประเมินองคป์ระกอบหลกั (ร้อยละโดยน ้ าหนกั) ดงัแสดงปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนและวิธีการจดัการมูลฝอย
จากกิจกรรมการก่อสร้างแต่ละประเภท 

  2)   การจัดการมูลฝอยมูลฝอยในระยะก่อสร้าง 
   2.1)    การจัดการมูลฝอยมูลฝอยในระยะก่อสร้าง 
           ปริมาณมูลฝอยจากคนงานก่อสร้าง จ านวน 284 คน มีปริมาณมูลฝอยท่ี
เกิดข้ึนในพื้นท่ีก่อสร้างปริมาณ 284 กิโลกรัม/คน/วนั ดงันั้น โครงการจะก าหนดให้ผูรั้บเหมาจดัหาถัง
รองรับมูลฝอยขนาด 240 ลิตร แบบมีฝาปิดมิดชิด วางไวบ้ริเวณพื้นท่ีก่อสร้าง เพื่อเก็บรวบรวมมูลฝอย
ทั้งหมด โดยรองรับปริมาณมูลฝอยได้นาน 3 -15 วนั ซ่ึงสามารถรองรับมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนได้อย่างเพียงพอ 
เพื่อใหร้ถขนมูลฝอยของส านกังานเขตธนบุรีมาเก็บขนไปก าจดัต่อไป  

   2.2)    บริเวณนอกพืน้ทีก่่อสร้าง (บริเวณทีพ่กัคนงาน) 
           ปริมาณมูลฝอยจากคนงานก่อสร้าง จ านวน 284 คน มีปริมาณมูลฝอยท่ี
เกิดข้ึนในบริเวณท่ีพกัคนงานปริมาณ 284 กิโลกรัม/คน/วนั ดงันั้น โครงการจะก าหนดใหผู้รั้บเหมาจดัหาถงั
รองรับมูลฝอยขนาด 240 ลิตรแบบมีฝาปิดมิดชิด วางไวบ้ริเวณท่ีพกัคนงาน เพื่อเก็บรวบรวมมูลฝอยทั้งหมด 
โดยรองรับปริมาณมูลฝอยไดน้าน 3-15 วนัซ่ึงสามารถรองรับมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนไดอ้ยา่งเพียงพอ เพื่อให้รถขน
มูลฝอยของส านกังานเขตในพื้นท่ีรับผดิชอบบริเวณท่ีพกัคนงานมาเก็บขนไปก าจดัต่อไป 
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 2.12.8 การใช้ไฟฟ้า 
  การก่อสร้างโครงการ จะขอใชบ้ริการไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวงเขตยานนาวา โดยโครงการจะ
ติดตั้งหมอ้แปลงและมิเตอร์ไฟฟ้าชัว่คราว ส าหรับใชใ้นการก่อสร้างโครงการ เพื่อป้องกนัปัญหาไฟตก ซ่ึงการไฟฟ้า
นครหลวงเขตยานนาวามีความสามารถในการให้บริการไดอ้ยา่งทัว่ถึง จึงสามารถให้บริการจ าหน่ายกระแสไฟฟ้า
ใหแ้ก่โครงการในช่วงการก่อสร้างไดอ้ยา่งเพียงพอ 

 2.12.9 การป้องกนัอคัคีภัย 
  โครงการจะเร่ิมด าเนินการก่อสร้างภายหลงัจากไดรั้บอนุญาตก่อสร้าง จะใชเ้วลาในการร้ือ
ถอนพื้นคอนกรีตประมาณ 2 เดือน และด าเนินการก่อสร้างโครงการ ประมาณ 36 เดือน ซ่ึงส่วนใหญ่เป็น
การท างานของเคร่ืองจกัร และเคร่ืองยนต ์โดยในการใชเ้คร่ืองจกัร เคร่ืองมือหรืออุปกรณ์ และเคร่ืองใชไ้ฟฟ้า
ต่าง ๆ อาจเกิดปัญหาเน่ืองจากการใช้อุปกรณ์ไฟฟ้าท่ีมีสภาพช ารุด เสียหาย รวมถึงการสูบบุหร่ีของคนงาน
ก่อสร้าง หากท าในท่ีท่ีไม่เหมาะสม เช่น พื้นท่ีท่ีอาจมีสารไวไฟชนิดสารท าละลาย (Solvent) ก็อาจเป็นเหตุ
ใหเ้กิดปัญหาอคัคีภยัตามมา 
  ทั้งน้ีโครงการก าหนดใหมี้มาตรการป้องกนัผลกระทบส่ิงแวดลอ้มดา้นอคัคีภยัและอุปกรณ์
ป้องกันอัคคีภัยภายในพื้นท่ีก่อสร้าง ตามกฎกระทรวง "ก าหนดมาตรฐานในการบริหารจัดการ และ
ด าเนินการด้านความปลอดภัย อาชีวอนามัยและสภาพแวดล้อมในการท างานเกี่ยวกับงานก่อสร้าง พ.ศ. 

2564" ซ่ึงผูรั้บเหมาก่อสร้างจะตอ้งระมดัระวงัและมีการควบคุมดูแลไม่ให้ปัญหาเกิดข้ึน โดยจดัให้มีพื้นท่ี
สูบบุหร่ีอยา่งเป็นสัดส่วน มีการตรวจสอบและบ ารุงรักษาอุปกรณ์เคร่ืองมือท่ีใชร้ะบบไฟฟ้าให้อยูใ่นสภาพดี 
และพร้อมใชง้าน และจดัให้มีถงัดบัเพลิงเคมีแบบมือถือประจ าในพื้นท่ีก่อสร้างท่ีสามารถหยบิใชไ้ดส้ะดวก 
เพื่อป้องกนัการลุกลามของเพลิงไหมใ้นกรณีท่ีเกิดเหตุเพลิงไหมภ้ายในพื้นท่ีโครงการ รวมทั้งตอ้งมีการขน
ยา้ยเศษวสัดุก่อสร้างท่ีไม่ใชง้านออกจากพื้นท่ีก่อสร้างเพื่อไม่ใหเ้ป็นแหล่งเช้ือเพลิง ซ่ึงเป็นมาตรการทัว่ไปท่ี
สามารถปฏิบติัได ้
  อยา่งไรก็ตาม โครงการก าหนดใหมี้แผนการป้องกนัและระงบัอคัคีภยัในระยะก่อสร้าง โดย
มีผูพ้ฒันาโครงการบริษทั ศุภาลยั จ  ากดั (มหาชน) เป็นผูรั้บผดิชอบแผน ซ่ึงการป้องกนัและการระงบัอคัคีภยั
ในระยะก่อสร้างของโครงการอา้งอิงตามค าแนะน ามาตรฐานของวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย ในพระ
บรมราชูปถมัภ์ (วสท.) และกฎกระทรวงก าหนดมาตรฐานในการบริหารจดัการ และด าเนินการดา้นความ
ปลอดภยั อาชีวอนามยั และสภาพแวดลอ้มในการท างานเก่ียวกบังานก่อสร้าง พ.ศ. 2564 
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 2.12.10 บ้านพกัคนงาน 
  ในการจดัผงับริเวณบา้นพกัคนงานนั้นใหใ้ชต้ามมาตรฐานและแบบก่อสร้างอาคารชัว่คราว
ส าหรับคนงานก่อสร้างและสถานรับเล้ียงเด็กวยัก่อนเรียน ของวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย ในพระ
บรมราชูปถมัภ ์(มาตรฐานวสท. 1010-30)โดยมีรายละเอียด ดงัน้ี 

  โครงการก าหนดให้ผู ้รับเหมาออกแบบผังบริเวณบ้านพักคนงานให้สอดคล้องกับ
ขอ้ก าหนดดงักล่าว และการก าหนดกฎระเบียบต่าง ๆ ในบริเวณบา้นพกัคนงานไม่ส่งผลกระทบต่อชุมชน
ขา้งเคียงบริเวณบา้นพกัคนงาน 

2.13  การจัดการเร่ืองร้องเรียน และการชดเชยเยยีวยาผู้ได้รับผลกระทบ 

 2.13.1 การรับเร่ืองร้องเรียนระยะก่อสร้าง/ร้ือถอน 
  1) ช่องทางการรับเร่ืองร้องเรียน จ านวน 3 ช่องทาง ไดแ้ก่ 
   - กล่องรับเร่ืองร้องเรียนท่ีป้อมยามหนา้พื้นท่ีก่อสร้างโครงการ 
   - หมายเลขโทรศพัท ์หรือ อีเมลของผูรั้บผิดชอบในการรับเร่ืองร้องเรียนซ่ึงก่อนการ
ก่อสร้าง โครงการจะจดัให้มีเจา้หน้าท่ีจากโครงการเขา้พบผูพ้กัอาศยัขา้งเคียง เพื่อแจง้ช่ือผูรั้บผิดชอบในการรับ
เร่ืองร้องเรียน หมายเลขโทรศพัท ์และอีเมล รวมทั้งแสดงไวใ้นป้ายประกาศหนา้พื้นท่ีก่อสร้างโครงการ 
   - แจง้ดว้ยตนเองท่ีส านกังานก่อสร้างโครงการท่ีตั้งอยูภ่ายในพื้นท่ีก่อสร้างโครงการ 

  2) ขั้นตอนการรับเร่ืองร้องเรียน  
       ก าหนดขั้นตอนการรับเร่ืองร้องเรียนในแต่ละขั้นตอน โดยหลงัจากมีผูเ้สียหายแจง้เร่ือง
ร้องเรียนผา่นช่องทางรับเร่ืองร้องเรียน เจา้หนา้ท่ีรับเร่ืองร้องเรียนจะตอ้งด าเนินเการตรวจสอบบนัทึก และ
รายงานขอ้ร้องเรียนให้ผูบ้งัคบับญัชา/เจา้หน้าท่ีท่ีเก่ียวขอ้งรับทราบ หลงัจากนั้นจะมีเจา้หน้าท่ีโครงการ
ตรวจสอบและแกไ้ขปัญหาขอ้ร้องเรียนโดยหากปัญหาท่ีเกิดจากการก่อสร้างโครงการท่ีแกไ้ขไดไ้ด้ทนัที
โครงการจะตอ้งด าเนินการแกไ้ขให้ทนัที และแจง้รายงานผลให้ผูร้้องเรียนรับทราบ ภายใน 24 ชัว่โมง หาก
มีปัญหาท่ีแกไ้ขไม่ไดท้นัที โครงการจะมีการด าเนินการชดเชยความเสียหายแบ่งออกเป็น 2 ระยะ ไดแ้ก่ 

- การแกไ้ขความเสียหายเบ้ืองตน้โดยเจา้ของโครงการ 
- การแกไ้ขความเสียหายโดยบริษทัประกนัภยั 
- การแกไ้ขความเสียหายโดยเจา้ของโครงการ 
- การก าหนดมาตรการไม่ใหเ้กิดซ ้ า 
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  3) การติดตั้งป้ายประชาสัมพนัธ์ช่วงก่อสร้างโครงการ 
      จดัให้มีการติดตั้งป้ายความกวา้งไม่น้อยกว่า 3.6 เมตร และความยาวไม่น้อยกว่า 4.8 เมตร 
เพื่อแจง้การก่อสร้างโครงการ บริเวณแนวร้ัวดา้นหนา้โครงการ ใหเ้ห็นอยา่งชดัเจน โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 
   (1) แผนงานการก่อสร้าง รายละเอียดวนัและเวลาการท างาน 
   (2) ตารางสรุปและตารางฉบบัสมบูรณ์ของมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
   (3) รายละเอียด/ ผงัรับเร่ืองร้องเรียน และขั้นตอนการชดเชยเยียวยาผลกระทบ 
กรณีเกิดความเสียหาย 
   (4) ส าเนาตารางกรมธรรมป์ระกนัภยั 
   (5) ระบุช่ือ เบอร์โทรศัพท์ของผู ้รับผิดชอบในการควบคุมการก่อสร้าง และ
ช่องทางรับเร่ืองราวร้องทุกข์กบัชุมชนใกล้เคียง ประกอบดว้ย ช่ือ-นามสกุล ผูรั้บเร่ืองร้องเรียนหมายเลข
โทรศพัท์ เครือข่ายสังคมออนไลน์ (social Network) (เช่น แอปพลิเคชันไลน์ เว็บไซต์ของบริษทัเจา้ของ
โครงการ เป็นตน้) เพื่อให้ผูท่ี้อยู่ใกลเ้คียงและท่ีสัญจรผ่านไปมาสามารถติดต่อไดโ้ดยตรง ในกรณีท่ีไดรั้บ
ผลกระทบจากการก่อสร้างของโครงการ 

2.13.2 การรับเร่ืองร้องเรียนระยะด าเนินการ 
  1) ช่องทางการรับเร่ืองร้องเรียน จ านวน 3 ช่องทาง ไดแ้ก่ 
   - กล่องรับเร่ืองร้องเรียนท่ีป้อมยามหนา้โครงการ 
   - หมายเลขโทรศพัท ์หรือ อีเมลของผูรั้บผิดชอบในการรับเร่ืองร้องเรียน ซ่ึงก่อนการ
จดทะเบียนอาคารชุดเสร็จ จะจดัใหมี้เจา้หนา้ท่ีจากโครงการเขา้พบผูพ้กัอาศยัขา้งเคียง เพื่อแจง้ช่ือผูรั้บผิดชอบใน
การรับเร่ืองร้องเรียน หมายเลขโทรศพัท ์และอีเมล รวมทั้งแสดงไวใ้นป้ายประกาศท่ีป้อมยามหนา้โครงการ 
   - แจง้ดว้ยตนเองท่ีห้องนิติบุคคลอาคารชุดของโครงการ 

  2) ขั้นตอนการรับเร่ืองร้องเรียน  
       ผูเ้สียหายแจง้เร่ืองร้องเรียนผ่านช่องทางรับเร่ืองร้องเรียนดงักล่าวขา้งตน้ หลงัจากนั้น
เจา้หนา้ท่ีรับเร่ืองร้องเรียนท่ีห้องนิติบุคคลอาคารชุดจะตอ้งด าเนินการตรวจสอบ ท าบนัทึก และรายงานขอ้
ร้องเรียนให้ผูบ้งัคบับญัชา/เจา้หนา้ท่ีท่ีเก่ียวขอ้งรับทราบ หลงัจากนั้นจะมีเจา้หนา้ท่ีโครงการตรวจสอบและ
แก้ไขปัญหาข้อร้องเรียนโดยปัญหาท่ีแก้ไขได้ทนัทีโครงการจะต้องด าเนินการแก้ไขให้ทนัที และแจ้ง
รายงานผลใหผู้ร้้องเรียนรับทราบ ภายใน 24 ชัว่โมง หากปัญหาท่ีแกไ้ขไม่ไดท้นัที โครงการตอ้งจดัให้มีการ
จดัการปัญหาและด าเนินการแกไ้ขความเสียหายท่ีเกิดข้ึนแบ่งออกเป็น 2 ระยะ ไดแ้ก่ 

- การแกไ้ขความเสียหายเบ้ืองตน้โดยเจา้ของโครงการหรือนิติบุคคลอาคารชุด 
- การแกไ้ขความเสียหายโดยเจา้ของโครงการหรือนิติบุคคลอาคารชุด 


